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清河县人民政府
关于印发《清河县棚户区改造项目土地收储成本核算认定拨付办法（试行）》的通知
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各镇人民政府，县直有关部门：
《清河县棚户区改造项目土地收储成本核算认定拨付办法（试行）》已经县政府第三十五次常务会议研究通过，现印发给你们，请按要求贯彻落实。
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清河县棚户区改造项目
土地收储成本核算认定拨付办法（试行）

第一章  总  则
第一条  为加快推进棚户区改造，规范土地收储成本测算，提高资金使用效率，促进土地市场健康发展，根据省市棚户区改造实施意见，参照《邢台市棚户区改造项目土地收储成本核算认定拨付办法（试行）》,结合我县实际，制定本办法。
第二条  棚改项目土地收储成本核算坚持“区域平衡、储供结合、项目核算、创新高效”的原则。
第三条  本办法适用于我县棚户区改造新审批启动的棚改项目、城中村和历史问题遗留项目。
第四条  棚改项目宗地出让前，有关部门应将回迁房建设规模、建设位置等内容函告县规划主管部门，作为项目用地整体规划设计条件的附件。
第二章  测算主体和认定程序
第五条  棚改项目土地收储成本由县房屋征收部门委托第三方中介机构对土地收储成本进行测算。财政部门依据房屋征收部门提供的收储成本测算报告，委托具有相应资质的评估中介机构进行审定，并出具评审报告报请县棚户区改造工作领导小组研究批准。
第六条  棚改项目完成整体一级土地整理和收储成本测算后，土地收储以项目实际情况进行，实行分期出让的项目，土地收储成本按项目收储用地整体收储成本和出让面积均摊测算，作为分块收储土地的收储成本。
第三章  成本构成和核算办法
第七条  棚改项目列入土地收储成本共涉及两部分，一是土地整理收储征收产生的费用，二是建设回迁房产生的费用。土地整理收储征收被征收户货币补偿费、征转土地费、土地补偿费、土地平整垃圾清运费、围挡建设裸土苫盖费、其他费用；建设回迁房产生的费用包括回迁房建设等费用。
第八条  棚改项目土地收储成本核算内容。
（一）土地整理收储征收产生的费用
土地整理收储征收产生的费用包括被征收户货币补偿费、征转土地费、土地补偿费、土地平整垃圾清运费、围挡建设裸土苫盖费、其他费用。
1、 被征收户货币补偿费用。依据县政府研究通过或审定的项目安置补偿方案，以及与被征收户主签订的安置补偿协议核算货币补偿费用，主要包括被征收房屋价值补偿费、装修附属物补偿费、搬家费、奖励费、停产停业补助费、过渡费以及按照补偿方案发生的其它货币补偿费等。其中土地出让以前产生的被征收户过渡费据实认定核算。
2、征转土地费用、土地补偿费用。按审定后的实际发生额或补偿政策核算。
3、土地平整垃圾清运费。根据拆迁范围内的房屋面积和房屋结构，主要是建筑物构筑物附属物拆除、建筑垃圾清运、场地平整费用。具体标准参照《河北省房屋修缮工程消耗量定额》结合市场价格核算。
4、围挡建设裸土苫盖费。根据项目具体围挡建设和裸土苫盖情况据实核算。
5、其它费用。
① 在房屋征收过程中因调查登记、经济效益分析、评估预评估、鉴定、公证、诉讼、聘用及其他事项所需费用。
② 土地一级开发整理工作经费，按房屋征收土地面积20元/平方米标准核算。
③ 利用社会资本进行土地一级开发及回迁安置住房建设棚户区改造项目，依据县政府有关部门与土地整理单位签订的协议，按项目一级开发单位实际投入成本的银行同期贷款基准利率和已投入成本的10%的合理利润，列入土地收储成本。
（二）建设回迁房产生的费用
棚改安置回迁房置换总面积、扩套面积优惠部分以及小区配套公建分摊部分列入土地收储成本，依据审定结果进行核算。
1、回迁房建设土地成本（含税）。包括回迁房用地成本和回迁房用地办证涉及的契税和印花税，按实际发生额或规定标准核算。
2、回迁房建安成本（含税）。依据项目平面，委托第三方中介机构对纯楼体建安成本和室内外配套成本进行综合核算。
3、回迁房建设前期费用（包括测绘、规划设计、立项、环评、地勘等）和不可预见费用。两项费用分别按回迁房建筑面积50元/㎡进行核算。
4、土地出让以后发生的过渡费，按照回迁房建设实际入住时间确定，原则上高层建筑不超过36个月，多层建筑不超过24个月（政策原因或不可抗力因素造成停工的时间顺延）。
第四章  土地收储成本拨付
第九条  土地收储成本拨付依据“遵循事实、严格标准”的原则及时给予拨付。土地收储成本核算或测算认定完成后成本数额及出让规费等作为宗地挂牌起拍价确定的主要参考依据，并适时进行出让。
第十条  土地出让完成，且摘牌企业足额或分期缴纳宗地出让金后，由县征收部门提出拨付意见报县政府批准，并与摘牌企业签订回迁房建设协议，按建设进度和协议约定分期拨付回迁房建设资金。
第十一条  利用社会资本进行土地一级开发及回迁安置住房建设的棚户区改造项目，土地出让完成后，如果土地整理企业未能摘牌，土地收储实际投入资金（含履约保证金）按协议约定和评审结果，及时支付项目土地整理单位。如果土地整理企业摘牌，获得开发建设权，在缴清土地成交价款和完成预算调整或审批程序后，十个工作日内依据签订的协议约定和评审结果，由县财政支付协助项目土地整理企业的收储成本，并签订回迁房建设协议。原交纳的拆迁建筑面积600元/㎡的履约保证金转为回迁房建设履约保证金。
第五章  附  则
第十二条  县政府批准参照棚改项目政策执行，并承担回迁房建设的项目，可参照本办法执行。
第十三条  本办法自印发之日起试行。
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 报送：县政府有关领导。
 清河县人民政府办公室                          2020年5月10日印
（共印50份）

